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Analisis




1.1

Analisis Contextual Macro
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1.2

Analisis Contextual Micro
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Implantacion de la Condicion Actual del Terreno







Areas Urbanas de Afectacion







1.3

Analisis del Terreno




Lote: Diferencia en Elevacion
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2.

Concepto




2.1

Concepto Vialidad




Estudio de Pendientes: Solucion Vialidad
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Conexiones Secundarias
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2.2

Archipiélagos Urbanos




Concepto: Archipielago / Islas urbanas
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Islas Urbanas Escalonadas Segun Topografia
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Islas Urbanas / Demanda de Lotizacion
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Islas Urbanas / Fase 02
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Islas Urbanas / Fase 03
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2.3

Areas Verdes




Islas Urbanas / Parques Lineales Rodeando Islas Urbanas
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Islas Urbanas / Verde Como Conector Interno Peatonal

=

0 100 200 500

mud+




/ Paisaje Como Conector Externo

Islas Urbanas




Islas Urbanas / Demanda De Areas Verdes
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2.4

Islas Urbanas




Organizacion Topologica / Isla Urbana
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Organizacion Topologica / Acceso Unico
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Organizacion Topologica / Circulacion Secundaria
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Organizacion Topologica / Lotizaccion
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Organizacion Topologica / Buffer Verde
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Organizacion Topologica / Programas Comerciales y Recreativos por Isla Urbana
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Resultado: Parque Lineal Continuo con Islas Auto-Sustentables




2.5

Logica de Lotizacion
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Plataformas / Agrupacion Horizontal




Plataformas / Conflicto Terreno - Plataformas




Plataformas / Agrupacion Escalonada




Plataformas / Relacion Terreno - Plataformas




Plataformas / Construccion y Adosamiento de Casas




Plataformas / Agrupacion escalonada con talud




Plataformas / Relacion Terreno - Plataformas - Talud




Plataformas / Construccion y Adosamiento de Casas




3.

Propuesta




3.1

Propuesta Plan Masa




Plan Masa

I.IN.LA.P. SANTA CATALINA

[Area total a intervenir 1
|Area terreno 156,0 Hectareas |
Area Util |
[Area residencial |
Tipo Area lote Numero de lotes Porcentaje M2 Vendible
1 84 M2 1175 41,4% 98700
2 72 M2 1661 58,6% 119592
Total 2836 218292
[Area Comercial |
[ Area comercial [ 3912m2

Areas verdes y comunales

IAreas Verdes y Recreativas
Area (M2) % Respecto al area vendible
Areas verdes y recreativas 33739 15,2%
Area peatonal comercial 6987,35 3,1%
Otras areas verdes 134831,15 60,7%
79,0%
Areas de vialidad BOSQUE EUCALIPTO
Tipo Ancho via (M) Metros Lineales % Respecto al drea total
Arteria 24 2410 10,3%
Via secundaria vehicular 6,5 14937 17,3%
Vias secundarias peatonales 3 2436 1,3%
29,0%
I Vias perimetrales (fuera de lote) I 12 l 1188
[Areas de franjas de proteccion |
I l No procede T ]
Densidad de poblacién
Tipo n2 Habi Namero de lotes Poblacion total
1 3 1175 3525
2 4 1661 6644
Total 2836 10169
Densidad de poblacién 181,59(hab / ha
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Area total a intervenir

Data Plan Masa

Area terreno

56,0 Hectdreas

Area Util

Area residencial

Tipo Area lote Numero de lotes Porcentaje M2 Vendible
1 84 M2 1175 41,4% 98700
2 72 M2 1661 58,6% 119592
Total 2836 218292
Area Comercial
Area comercial 3912 M2
Areas verdes y comunales
Areas Verdes y Recreativas
Area (M2) % Respecto al area vendible
Areas verdes y recreativas 33739 15,2%
Area peatonal comercial 6987,35 3,1%
Otras dreas verdes 134831,15 60,7%
79,0%
Areas de vialidad
Tipo Ancho via (M) Metros Lineales % Respecto al area total
Arteria 24 2410 13,3%
Via secundaria vehicular 6,5 14937 17,3%
Vias secundarias peatonales 3 2436 1,3%
29,0%
Vias perimetrales (fuera de lote) 12 1188
Areas de franjas de proteccién
No procede
Densidad de poblacién
Tipo n? Habitantes Numero de lotes Poblacidn total
1 3 1175 3525
2 4 1661 6644
Total 2836 10169
Densidad de poblacién 181,59|hab / ha
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Fase 01

I.IN.LA.P. SANTA CATALINA

P

Torre #3

|Area total a intervenir |
[Area terreno ]20,8 Hectareas
Area Util |
|Area residencial |
Tipo Area lote Numero de lotes Porcentaje M2 Vendible
1 84 M2 438 40,4% 36792
2 72M2 647 59,6% 46584
Total 1085 83376
|Area Comercial |
[ Area comercial [ 0 M2
Areas verdes y comunales |
|Areas Verdes y Recreativas
Area (M2) % Respecto al area vendible
Areas verdes y recreativas 15957 18,3%
Otras areas verdes 49094,5 56,2%
74,5%
Areas de vialidad BOSQUE EUCALIPTO
Tipo Ancho via (M} Metros Lineales % Respecto al drea total
Arteria 24 868 10,0%
Via secundaria vehicular 6,5 5607 17,5%
Vias secundarias peatonales 3 765 1,1%
28,6%
I Vias perimetrales (fuera de lote) | 12 1188
|Areas de franjas de proteccién |
I I No procede T
Densidad de poblacion
Tipo n® Habitantes Numero de lotes Poblacion total
1 3 438 1314
2 4 647 2588
Total 1085 3902
Densidad de poblacién 187,60|hab / ha
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Data Fase 01

Area total a intervenir

Area terreno

20,8 Hectareas

Area Util

Area residencial

Tipo Area lote Numero de lotes Porcentaje M2 Vendible
1 84 M2 438 40,4% 36792
2 72 M2 647 59,6% 46584
Total 1085 83376
Area Comercial
Area comercial 0 M2
Areas verdes y comunales
Areas Verdes y Recreativas
Area (M2) % Respecto al area vendible
Areas verdes y recreativas 15957 18,3%
Otras areas verdes 49094,5 56,2%
74,5%
Areas de vialidad
Tipo Ancho via (M} Metros Lineales % Respecto al area total
Arteria 24 868 10,0%
Via secundaria vehicular 6,5 5607 17,5%
Vias secundarias peatonales 3 765 1,1%
28,6%
Vias perimetrales (fuera de lote} 12 1188
Areas de franjas de proteccién
No procede
Densidad de pohlacion
Tipo n? Habitantes Numero de lotes Poblacion total
1 3 438 1314
2 4 647 2588
Total 1085 3902
Densidad de poblacién 187,60|hab / ha

mud+



3.1.1

Soluciones técnicas para la propuesta
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Analisis de movimiento de tierras Totales

Volumen de movimiento de tierras:

Volumen de corte: 881,530.311 m3
Volumen de relleno: 271,853.333 m3

Volumen sobrante: 6096176.978 m3
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Area total terreno 56,15 Hectareas
Area fase 01 20,69 Hectareas
Lotes residenciales

01 000 ] sama2 [ 0000 a4 0 | 408% | 3729 |
[ votar [ [ @ ioss ] [ 83664 ]

Areas Verdes y Recreativas
Area (M2) % Respecto al area vendible
Areas verdes y recreativas 15781 18.9%

Vialidad

Vias perimetrales (fuera de lote) 3626
% Respecto al drea total

Area aproximada de vias 59883 10.7%
Otras dreas vegetales y taludes 47572

774000.00
774500.00



Data Fase 1

Area total terreno
Area fase 01

Lotes residenciales

Tipo Area lote Numero de lotes Porcentaje | M2 Vendible
1 84 M2 444 40.8% 37296
2 72 M2 644 59.2% 46368
Total 1088 83664
Area (M2) % Respecto al area vendible
Areas verdes y recreativas 15781 18.9%

Vialidad

Tipo Ancho via (M) Metros Lineales
Arteria 24 888
Via secundaria vehicular 6.5 5544
Vias secundarias peatonales 3 845
Vias perimetrales (fuera de lote) 12 3626
M2 % Respecto al area total
Area aproximada de vias 59883 10.7%
Otras dreas vegetales y taludes 47572 8.5%
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60,7%

134831,15
1 ] 79,0%

% Respecto al drea vendible

Area (M2)

Areas verdes y recreativas 33739
Area peatonal comercial 6987,35

Otras areas verdes

Areas Verdes y Recreativas
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Data Areas Recreativas

Areas verdes y comunales

Areas Verdes y Recreativas

Area (M2) % Respecto al area vendible

Areas verdes y recreativas 33739 15,2%
Area peatonal comercial 6987,35 3,1%

Otras dreas verdes 134831,15 60,7%

79,0%

mud+



3.2

Diseno Vialidad




Referentes:

12M 6.5M 12M

12M 6.5M 12M




3.3

Propuesta Arquitecténica: Tipologia Deluxe

o ©

2,

mud+



Tipologia Deluxe 51,40 m2




Vista del conjunto Deluxe




Vista del conjunto Deluxe con areas de crecimiento




DELUXE

LOTES DE VIVIENDAS 6m x 12m 2 PLANTAS

PLANTAS

OPCION 1

COCINA
2.09 x 219 m

SALA PRINCIPAL
2.35 x 2.88|m

>

EXTENSION
2.40 x 2.88 m

—

AREA: 51.40 M2
PRIMER PISO: 29.51 M2
SEGUNDO PISO: 21.89 M2

EXTENSION: 7.62 M2

/
/
/
/
/

DORMITORIO 2
209 x 333 m

PLANTA BAJA
escala 1/40

PLANTA ALTA

escala 1/40




DELUXE

LOTES DE VIVIENDAS 6m x 12m 2 PLANTAS

PLANTAS

OPCION 2

COCINA
2.09 x 219 m

SALA PRINCIPAL
2.35 x 2.88|m

>

EXTENSION
2.40 x 2.88 m

—

DORMITORIO 3
1.74 x 333 m

\
\
\
\
\
\

/
/
/
/
/

. BANO 2
N_1.10 x 243 m

\
§ 2.67 m2

AREA: 51.40 M2

PRIMER PISO: 29.51 M2
SEGUNDO PISO: 21.89 M2

EXTENSION: 7.62 M2

DORMITORIO 2
209 x 333 m

PLANTA BAJA
escala 1/40

PLANTA ALTA
escala 1/40




Tipologia Deluxe

Lote Basico de 72 m2

12M

6M




Tipologia Deluxe

Organizacion del Primer Piso




Tipologia Deluxe

Organizacion del Segundo Piso con Sala de Estar




Tipologia Deluxe

Organizacion del Segundo Piso con Habitacion




Tipologia Deluxe

Villa Basica




Tipologia Deluxe

Expansion # 1 - Sala




Tipologia Deluxe

Expansion # 2 - Cocina




Tipologia Deluxe

Expansion # 3 - Sala y Cocina




Tipologia Deluxe

Expansion # 4 - Cuarto Extra




Tipologia Deluxe

Expansion # 5 - Area Social y Cuarto Extra




Tipologia Deluxe

Expansion # 5 - Area Social y 2 Cuartos Extras




Tipologia Deluxe

Expansion # 5 - Area Social y 3 Cuartos Extras o Expansion del Cuarto Master




3.4

Propuesta Arquitectdnica: Tipologia Super Deluxe

VILLA SUPER DELUXE 73 M21!!

mud+



Tipologia Super Deluxe 73,06 m2




Vista del conjunto Super Deluxe

-
S " A X1
et #.




Vista del conjunto Super Deluxe areas de crecimiento




SUPER DELUXE

LOTES DE VIVIENDAS 6m x 14m 2 PLANTAS
PLANTAS

COMEDOR COCINA
1.65 x 271 m 225 x 324 m

HOME OFFICE

SALA PRINCIPAL
251 x 251 m

PLANTA BAJA
escala 1/40

EXTENSION
2.25 x 5.82 m

DORMITORIO 3
240 x 2.88 m /

/
- ————
r— . ———

" DORMITORIO 2
/ 2.05 x 333 m
/ 6.83 m2

PLANTA ALTA
escala 1/40

OPCION 1

AREA: 73.06 M2
PRIMER PISO: 43.55 M2
SEGUNDO PISO: 29.51 M2

EXTENSION: 14.04 M2




SUPER DELUXE

LOTES DE VIVIENDAS 6m x 14m 2 PLANTAS
PLANTAS

COMEDOR COCINA
1.65 x 271 m 225 x 324 m

HOME OFFICE

SALA PRINCIPAL
251 x 251 m

PLANTA BAJA
escala 1/40

EXTENSION
2.25 x 5.82 m

DORMITORIO 3
240 x 2.88 m /

.91 m
r— . ———

DORMITORIO 4
174 x 333 m

" DORMITORIO 2
205 x 333 m

PLANTA ALTA

escala 1/40

OPCION 2

AREA: 73.06 M2
PRIMER PISO: 43.55 M2
SEGUNDO PISO: 29.51 M2

EXTENSION: 14.04 M2




Tipologia Super Deluxe

Lote Basico de 84 m2




Tipologia Super Deluxe

Organizacion del Primer Piso




Tipologia Super Deluxe

Organizacion del Segundo Piso




Tipologia Super Deluxe

Villa Basica




Tipologia Super Deluxe

Expansion # 1 - 1 Cuarto Extra, Estudio o Expansion de Cuarto




Tipologia Super Deluxe

Expansion # 2 - 2 cuartos extra, o expansion sala de estar mas un cuarto extra




Tipologia Super Deluxe

Expansion # 3 - 1 Cuarto Extra mas un Bafio

\ //‘IT\\\
| AN




Tipologia Super Deluxe

Expansion # 4 - 2 Cuartos Extras mas expansion de la sala de estar con un bafo extra




Tipologia Super Deluxe

Posibilidades de Expansion




3.5

Propuesta Arquitectdénica: Muro Centralizado




Instalaciones de primeros auxilios

Instalaciones eléctricas

Conexiones hidrosanitarias

Posible conexién de gas

Muro infraestructural / Servicios centralizados




3.6

Detalle Reja de ventanas.




Vistas










Proyecto disenado por: Lucas Correa Sevilla, arg. odD+ Architects

T B

odD+/// oficina de disefo, arquitectura y urbanismo

Equipo:
Enrique Ferreras Cid
Maria Lorenzo Munoz
Maria Paula Cueva
Parshan Fatehi




